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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Naestelsg Praestemark 13, Naestelsg, 4700 Naestved Sagsnr.: 1511 Dato: 29.03.2023
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 4.533

Beskrivelse:

| Neestelsgs fredfyldte omgivelser, cirka syv kilometer fra Naestved centrum, ligger
denne dejlige landejendom, der nu kan blive jeres. Her er tale om en velholdt gard,
hvis fine faciliteter giver optimale forhold for jer, der gnsker at udleve drgmmene om
livet pa landet.

Stuehuset er pa 159 kvadratmeter, som blandt andet indeholder tre vaerelser, to
badeveaerelser og et stort kakken-alrum. | kan tillige se frem til en flot udestue, som har
udgang til den gregnne have. Denne er anlagt med et stort terrasseomrade, og her er
ogsa opfart et hgjisoleret hansehus, der har plads til tre stammer hans.

De tilhgrende udbygninger inkluderer bade en kostald og en lgsdriftsstald, og i den
ene laenge er der plads til at etablere fire hestebokse. Hertil far | en lade og et stort
maskinhus samt en muret dobbeltgarage med to porte. Ejendommen er godkendt til
dyrehold med kedkveeg, og her er endvidere godkendt vaskeplads og
opsamlingsbeholder med pumpe. Da ejendommen endnu ikke er udmatrikuleret, er
der mulighed for, at tilkebe mere jord /engarealer idet den oprindelig ejendom er pa
ca. 8 ha.

Stuehuset er opfert i halvandet plan, og indretningen er klassisk med opholdsrum i
stueplan og soveafdeling pa ferstesalen. Sidstnsevnte indeholder de tre veerelser,
hvoraf det ene er et gennemgangsveerelse. Herudover er der et gaestetoilet og et
loftsrum. Fra det oplagte sovevaerelse samt reposen har | direkte udgang til en
overdaekket altan, der vender mod syd. Her kan | slappe af i solen med idyllisk udsigt
over landskabet.

| stueplan finder | det stemningsfulde kakken-alrum og en stor stue. De to
opholdsmiljger ligger i aben forbindelse, og stuen er udstyret med en varmegivende
breendeovn. Her er ogsa en dobbeltdgr ud til terrassen samt adgang til den dejlige
udestue. Planlgsningen afrundes af de to badevaerelser og en entré, og slutteligt er
her et praktisk vaskehus og kolonialrum. Dette ligger i forbindelse med fyrrummet,
som har pillefyr.

Med bopzel i Neestelsg kan | nyde hverdagen i rolige rammer med abne vidder og haijt

Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til salger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Nielsen
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Matrikel betegnelse og grundareal Areal Heraf vej Miljeforhold

Der szelges alene en del af matr. 1e og areal er anslaet. Der foreligger miljgtilsynsrapport _X Ja ___ Nej
1 e Neestelso By, Naestelsg 1,7000 ha 402 m2 Slam udkert pa ejendommens arealer _Ja _X Ngj
Arealer i alt 1,7000 ha 402 m?

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Stald og lade 135 m?
Nr. 3 Garage 72 m?2
Nr. 4 Maskinhus med silo pa 300 tender 250 m2
Nr. 5 Aben overdzekket bygning 90 m2
Nr. 6 Losdriftstald 307 m?
Nr. 7 Hensehus 12 m2
Nr. 8 Staklade - opfgrt uden godkendelse 150 m2
Bygningsareal i alt 1.016 m?

Maskiner og staldinventar
Der medfelger fglgende maskiner og staldinventar:
Der er mulighed for tilkgb af meget velholdt maskinpark som kan bruges til drift af gardens jord

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk Ja X Negj
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej

Aflgbsforhold
Ejendommens aflgb er Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Om aflgbsforhold oplyses:

Kontrakter og aftaler
Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Nej
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Nej
Laeplantning

Tilskud til plantning af leehegn modtaget Ja X Nej

Version 3.2 E/SO/TS

Momsreguleringsforpligtelse

Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
Om ejendommens drift i ovrigt oplyses

| henhold til Danmarks Miljgportal og arealinfo er der nedenstaende registreringer pa ejendommen

Beskyttet natur - mose

Beskyttet vandigb

Drikkevandsinteresser

Slgijfet boring

Derudover geres der opmaerksom pd, at eiendommen er beliggende taet pa et rastofinteresseomrade

Der henvises i gvrigt til Danmakrs Miljgportal samt ejendomsdatarapporten for neermere oplysninger da
ovenstaende listen ikke er udtemmende.
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Adresse: Naestelsg Praestemark 13, Naestelsg, 4700 Naestved
Kontantpris: 2.895.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug
M3 benyttes til: landbrug / beboelse
Ifglge: Tingbog
Kommune: Naestved
Matr.nr.: 1 e Neestelsg By, Neestelsg
BFE-nr.: 8320443
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment privat vandvaerk
Vej: Offentlig + privat feelles
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed - pillefyr

Opfgrt/ombygget &r: 1913
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2020
Offentlig ejendomsveerdi: 2.895.000 kr.
Heraf grundveerdi: 900.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.320.000 kr.
Grundlag for ejendomsskat: 900.000 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 1511
Ejerudgift/md.: 4.533

Arealer

Grundareal udggr:

- heraf vej

Grundareal ifglge:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- heraf Udestue
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

- heraf driftsbygninger m.v.

Bygningsareal ifglge
- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Version 3.2 E/SO

1,7000 ha
402 m?

137 m2
27 m2
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49 m2
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1.016 m2

BBR-ejermeddelelse
21.03.2022

Agrovi Maeglerne
Industrivaenget 22, 3400 Hillergd

www.agrovimaeglerne.dk
Cvr.nr. 30145674

Dato: 29.03.2023

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Nr. 1 lyst d. 26.01.1965 Ibnr. 933363-28 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflabsledninger mv, brend mv, trixanlaeg mv Filnavn: 28_N-N_236

Nr. 2 lyst d. 30.12.1965 Ibnr. 933434-28 Tilleegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv. Filnavn: 28_N-N_348

Nr. 3 lyst d. 21.03.1978 Ibnr. 9055-28 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger
mv Vedr. 7A Filnavn: 28 _N-N_348

Nr. 4 lyst d. 25.05.1994 Ibnr. 26921-28 Tillaeegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv Filnavn: 28_N-N_287

Nr. 5 lyst d. 17.06.1994 Ibnr. 30596-28 Tillaegstekst Dok om olietrykstation mm, Vedr
6D

Nr. 6 lyst d. 10.06.1999 Ibnr. 500724-28 Tilleegstekst Dekl. om aflgbsledning mv.
Filnavn: 28_N-N_279

Planer vedtagne:
Kommuneplanstrategi 2019 for Neestved Kommune -
https://dokument.plandata.dk/70_9620819_1567492752136.pdf

Planer forslag:
Turismetilleeg til planstrategi 2016-27 -
https://dokument.plandata.dk/70_4020719_1515762042899.pdf
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Adresse: Naestelsg Praestemark 13, Naestelsg, 4700 Naestved Sagsnr.: 1511 Dato: 29.03.2023
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 4.533
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg

Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5 Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.000 Forbrug: Treepiller og elvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed - pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Treepiller 7,5 tons kr. 23.300

El til opvarmning 944 kWh kr. 2.700

El til andet 18.700 kr.

Samlet energi udgift 44.700 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Adresse: Naestelsg Praestemark 13, Naestelsg, 4700 Naestved Sagsnr.: 1511 Dato: 29.03.2023
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 4.533

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 22.500 Kontantpris/udbetaling 2.895.000
Husforsikring 5.800 Tinglysningsafgift af skedet 19.250
Ejendomsvaerdiskat 21.344 Ialt 2.914.250
Renovation 3.702

Rottebekzempelse 200 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning anslaet 850 | udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 54.396

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.825 md./ 201.902 ar Netto ekskl. ejerudgift 13.459 md./ 161.504 ar v/25,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.03.2023

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.2 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Naestelsg Praestemark 13, Naestelsg, 4700 Naestved
Kontantpris: 2.895.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Sagsnr.: 1511
Ejerudgift/md.: 4.533

Agrovi Maeglerne
Industrivaenget 22, 3400 Hillergd

www.agrovimaeglerne.dk
Cvr.nr. 30145674

Dato: 29.03.2023

Geeld udenfor kgbesummen:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
DLR Kredit A/S/F5 Kontantlan 1.700.000 1.692.914 1.696.132 DKK 0,16 32.682 25,75 @ 2,58 Nej

Rentetilpasningslan

Andre forhold af vasentlig betydning:

Om anslaede boligskatter

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden

hensyntagen til, at den ferste individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede vaerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Konsekvenserne heraf for
nzerveerende ejendom kendes endnu ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kabers
fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Dieseltank
Overjordisk dieseltank pa 1200 L fra 2007 i drift

Olietank
Overjodisk tank fpa 450 L fra 2003 ikke i drift jf. BBR
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Jordforurening - Registreret

Ejendommen er ifalge kommunens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2. Om forureningen
oplyses der, at det drejer sig om et areal pa ca. 2700 m2 som har veeret brugt som affaldsdepot, arealet er
beliggende vaek fra ejendommen i det lille skov omrade.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har unders@gt ejendommen via jordprever
etc., og pa baggrund heraf konstateret, at eiendommen er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Kontakt evt.
ejendomsmaegleren for yderligere informationer.
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Forsikringsforhold:
Der henvises til forsikringspolicen f.s.v.a. forsikringsdaekning pa de gvrige bygninger.

Der ggres samtidig opmaerksom pa at preemien til forsikring i ejerudgifter alene geelder for eiendommens
forsikring og ikke maskiner og dyr.
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